
« ensemble à Claveau »
    
les échoppes de Claveau
quar tier Bordeaux-Maritime, Bacalan

Observations

Étude préalable
L’Atelier Commun pour Aquitanis

16 mars 2015

  
 

«Ensemble à Calveau»
les échoppes de Claveau,
quartier Bacalan, Bordeaux-Maritime,
pour Aquitanis

Observations

N. CONCORDET
CONSTRUIRE

45 rue St Rémi, 33000 Bordeaux

05 56 81 66 81
06 73 09 99 61

concordet@construire.cc





    Introduction  p 3

A. Contexte   p 5

B. Observations  p 9

C. Références   p 29





Ensemble à Claveau | Observations| Étude préalable | Construire - Nicole Concordet pour Aquitanis | 2015 5

La Cité Claveau a été conçue comme une cité-
jardins, morceaux de ville théorisés au début du 
XXe siècle par Ebezener Howard pour rationnaliser 
l’expansion urbaine en favorisant la mixité sociale 
et en offrant un cadre de vie confortable et 
hygiéniste dans un environnement naturel contrôlé 
qui offrait de larges espaces vides.

Dans la lignée des cités-ouvrières construites aux 
abords des usines, les cités-jardins se voulaient 
mi-rurales mi-urbaines, érigées entre les centres-
urbains et les lieux de production industrielle. 
Elles devaients être auto-suffisantes en termes 
d’économie et de services et reliées à la ville par 
des transports en commun.

Ce modèle howardien a peu à peu été transformé 
pour devenir une « modalité de la réorganisation 

de l’habitat dans les banlieues des villes »1, 
ancêtres des cités pavillonnaires que l’on connaît 
aujourd’hui.

La cité Claveau, construite dans les années 1950, 
porte en elle cette ambiguité. Longtemps mal 
reliée à la ville centre, on y retrouve aujourd’hui 
les mêmes usages que dans une banlieue 
pavillonaire péri-urbaine. Les espaces communs 
sont délaissés et les espaces privés tendent à se 
refermer sur eux-mêmes. 

Ces premières observations peuvent être un des 
points d’entrées pour l’élaboration d’un projet 
sur l’ensemble du site, depuis l’extérieur vers 
l’intérieur, depuis le commun vers le privé, avant 
de rencontrer les habitants et de travailler avec 
eux selon le chemin inverse, du privé au commun.

Introduction

1. dans Cités-jardins, genèse et actualité d’une utopie,  
    Les Cahiers de l’Ipraus
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A. Contexte
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Bordeaux et son agglomération sont en 
pleine mutation. Projets de densification et de 
réhabilitation se multiplient ici et là, pour la 
construction de la métropole. Au Nord de la ville, 
sur la rive gauche, le quartier de Bacalan forme 
la corne du port de la lune, en bord de Garonne. 
Aujourd’hui relié au centre-ville par le tramway, ce 
quartier a longtemps été enclavé entre les bassins 
à flots au Sud et le pont d’Aquitaine au Nord ; une 
bretelle d’accès à la rocade à l’Ouest (boulevard 
Aliénor d’Aquitaine) et la Garonne à l’Est.

Depuis 2008, le quartier se transforme depuis 
les bassins à flots vers le Nord, le long du fleuve 
autour de la rue Achard, et au printemps 2015, le 
nouveau Grand Stade ouvrira ses portes de l’autre 
côté du pont d’Aquitaine, à proximité immédiate, 
dans la continuité des projets engagés sur le Lac 
de Bordeaux, de l’autre côté du boulevard Aliénor 
d’Aquitaine.

Toute cette zone au Nord de Bordeaux, entre le 
Lac et la Garonne, est une entrée majeure vers la 
ville, depuis la rocade qui dessert les différentes 
autoroutes. C’est donc un lieu stratégique, 
en terme d’activités économiques –secteur 
tertiaire essentiellement–, mais aussi en terme 
de développement urbain, vers la métropole 
millionnaire. Développée au cours des années 60 

avec la construction du pont d’Aquitaine (1967) 
et la création du Lac de Bordeaux, lac artificiel 
construit par la ville sur un espace inondable, 
cette zone d’entrée de ville s’est constituée 
autour du parc des expositions, avec le palais 
des congrès, un parc hôtelier, des équipements 
sportifs et un centre commercial. 
Aujourd’hui, Bordeaux s’étend et la ville se 
rapproche de cette zone d’activités autrefois 
éloignée. Ces immenses terrains, avec leurs 
espaces de stationnement infinis, reliés à la ville 
par des larges routes, ne sont plus appropriés 
aux modes de vie et de déplacements urbains 
développés par la métropole. Les collectivités 
cherchent aujourd’hui à donner une meilleure 
cohérence à cet ensemble disparate, en 
transformant les réseaux de transports et l’échelle 
des voies, pour donner aux habitants, actuels et 
futurs, des cadres de vie mi-urbains, mi-ruraux, 
à la lisière entre ville et campagne, tout en 
préservant l’identité « bacalanaise » du quartier.

Aussi, cet espace situé entre Lac et Garonne 
est partiellement inondable en cas de crues 
centennales ou exceptionnelles, et la ville 
de Bordeaux affiche la volonté de réduire la 
vulnérabilité du site tout en le reliant davantage au 
fleuve et à la nature environnante.

1. Bacalan

Située au Nord de Bacalan, entre le boulevard 
Brandeburg et le pont d’Aquitaine, la cité-jardins 
Claveau devient un site à enjeu majeur. Construite 
entre 1951 et 1959, le long de la rue Léon Blum, 
entre la rue Joseph Brunet et l’avenue de Labarde, 
elle est composée de petites maisons à un étage 
accolées deux-à-deux implantées selon un plan 
à 28 degrés. Chaque maison possède un jardin, 
dessiné dans son prolongement. Les maisons 
sont rarement alignées à la rue, ce qui offre une 
multitude d’espaces libres, communs et publics, 
entre rues et façades et aux cœurs des îlots.

Rénovée en 1992, la cité-jardins Claveau est 
aujourd’hui un secteur sensible. Les enjeux à 
l’échelle de la métropole sont de ré-intégrer le 
quartier à la ville, en le reliant à son contexte, du 
Lac à la Garonne, et à une échelle plus locale, 
de retrouver les espaces généreux et qualitatifs 
de la cité-jardins d’origine afin d’en faire un 
lieu de vie agréable et écologique majeur pour 
les populations en place, tout en favorisant 
l’installation de nouveaux habitants. 

2. Claveau
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B. Observations



Ensemble à Claveau | Observations | Étude préalable | Construire - Nicole Concordet pour Aquitanis | 201512

Observations

échelle 1:2000emprise Aquitanis logements innocupés

repérage photoéquipements 0 10 50 100 mtranspor ts publics

jardins individuels

espaces plantés

espaces publics et communs

1

école 
du point du jour

piscine
Tissot

Square
Dr Roger Hypoustéguy

centre 
d’animation 

Bacalan

rue       Meste     
   

   
Ve

rd
ier

rue                          Léon                       Blum

rue                                        Francis                                 Jammes

rue                            Francis    
    

    
    

    
   

 J
am

m
es

ru
e 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  J
os

ep
h 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

B
ru

ne
t

rue                      B
lanq

ui

ru
e 

   
   

   
   

   
   

   
   

   

  B
ra

dley

ru
e 

   
Lé

on
   

  B
lu

m

rue   du   docteur   de   Souverbie

rue       
                           Barillet                 

     
     

   D
esc

ha

m
ps

A
ve

nu
e 

   
   

   
   

   
   

   
   

d
e 

   
   

   
   

   
   

   
  L

ab
ar

d
e

ru
e 

   
   

   
   

   
   

   
   

  L
ou

is
   

   
   

   
   

   
   

  B
ey

dt
s

ru
e 

   
   

   
   

d
u 

   
   

   
P

ro
fe

ss
eu

r 
   

   
   

   
S

ab
ra

ze
s



Ensemble à Claveau | Observations| Étude préalable | Construire - Nicole Concordet pour Aquitanis | 2015 13

échelle 1:2000emprise Aquitanis logements innocupés

repérage photoéquipements 0 10 50 100 mtranspor ts publics

jardins individuels

espaces plantés

espaces publics et communs

1

école 
du point du jour

piscine
Tissot

Square
Dr Roger Hypoustéguy

centre 
d’animation 

Bacalan

rue       Meste     
   

   
Ve

rd
ier

rue                          Léon                       Blum

rue                                        Francis                                 Jammes

rue                            Francis    
    

    
    

    
   

 J
am

m
es

ru
e 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  J
os

ep
h 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

B
ru

ne
t

rue                      B
lanq

ui

ru
e 

   
   

   
   

   
   

   
   

   

  B
ra

dley

ru
e 

   
Lé

on
   

  B
lu

m

rue   du   docteur   de   Souverbie

rue       
                           Barillet                 

     
     

   D
esc

ha

m
ps

A
ve

nu
e 

   
   

   
   

   
   

   
   

d
e 

   
   

   
   

   
   

   
  L

ab
ar

d
e

ru
e 

   
   

   
   

   
   

   
   

  L
ou

is
   

   
   

   
   

   
   

  B
ey

dt
s

ru
e 

   
   

   
   

d
u 

   
   

   
P

ro
fe

ss
eu

r 
   

   
   

   
S

ab
ra

ze
s



Ensemble à Claveau | Observations | Étude préalable | Construire - Nicole Concordet pour Aquitanis | 201514

Maison privée. Clôture maçonnée sur l’arrière, 
avec entrée de véhicule sur le jardin.

ASL. Stationnements sur emplacements 
le long des voies et sur les pelouses des 
espaces communs.

ASL. Stationnements des véhicules sur les 
emplacements le long des voies et sur les 
espaces communs.

ASL. Servitude en stabilisé entre les façades  
et les espaces communs plantés, servant 
également au stationnement des voitures.

ASL. Stationnement des véhicules sur les 
espaces en stabilisé entre les trottoirs et les 
façades des maisons.

Voirie. Stationnement sur voirie, le long des 
maisons.
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Construites aux abords des villes bien avant 
l’expansion de la voiture que l’on connaît depuis 
50 ans, les cités-jardins devaient être desservies 
par des transports en commun rapides. C’est 
maintenant le cas de la cité Claveau, depuis 
l’arrivée du tramway rue Joseph Brunet. 

Cependant, la voiture y tient une place 
prédominante. Outre la rue Léon Blum, l’axe 
Est-Ouest, très fréquenté, les véhicules en 
stationnement sont partout, et pas seulement sur 
les espaces prévus pour. En effet, les voitures ont 
peu à peu investit les espaces communs comme 
parking, se rapprochant considérablement des 
maisons, comme si la sphère privée dans ces 
larges espaces publics tendait à se recentrer. 

Certains habitants ont installé un portail de 
garage sur leur jardin, bien que ceux-ci ne soient 
pas toujours très grands et que suffisamment 
d’espaces soient prévus pour le stationnement. 
Les espaces communs piétons sont alors 
utilisés comme desserte. Quelques cœurs d’îlots 
sont également pourvus de garages fermés 
préfabriqués, et là encore, sont desservis par les 
espaces communs en stabilisé. 

Ces espaces ne sont pas conçus pour la 
circulation automobile, ce qui les fragilise, 
abime les réseaux, et empêche la végétation de 
s’étendre.

1. Voitures & stationnement
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Venelle ASL

Espace Aquitanis. Placette en coeur d’îlot 
végétalisée.

Espace Aquitanis. Placette en coeur d’îlot,  
recouverte de stabilisé.

Venelle Aquitanis. Espace piétons tenu 
entre  les maisons mitoyennes, recouvert de 
stabilisé.

Venelle Aquitanis. Accès piétons vers le 
coeur d’îlot.

Espaces communs Aquitanis. Haies plantées 
pour recréer des venelles étroites sur la 
placette en coeur d’îlot.
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Dans la cité-jardins howardienne, les espaces 
communs, lieux d’échanges sociaux, sont très 
développés, variés et à différentes échelles : 
l’avenue, la rue, la placette, la venelle, etc, sont 
autant de formes qui offrent de multiples façons 
de se déplacer à pieds, au travers des chemins 
plus ou moins végétalisés, entre les jardins, 
potagers, maisons... 

Cependant à Claveau, ces espaces sont peu 
utilisés et peu entretenus. Co-gérés par la ville, 
les Associations Syndicales Libres (ASL) et 
le bailleur social Aquitanis, ces espaces sont 
traités inégalement : on y trouve du stabilisé 
ou de la pelouse, des plantations entretenues 
ou des graviers, des espaces plus ou moins 
abandonnés, allant parfois même jusqu’à devenir 
des décharges publiques... Certaines venelles ont 
été privatisées et sont devenues inaccessibles, 
et des extensions privées ont parfois « mordu » 
sur l’espace public. La nuit, les placettes au cœur 

des îlots ne sont pas éclairées et deviennent 
alors des espaces sombres et lugubres. On 
observe que lors d’intempéries, ces espaces en 
stabilisés évacuent mal les eaux de pluies et sont 
difficilement utilisables.

La hiérarchie entre ces espaces se fait mal, car 
ils ne sont pas qualifiés. Du stabilisé recouvre 
la grande majeure partie des sols, qu’il s’agisse 
des placettes ou des petites venelles. Ce n’est 
donc plus le traitement du sol qui définit les 
usages dans ces lieux. Alors les véhicules ne sont 
contraints que par la largeur de passage entre 
deux constructions, entre deux espaces privés, et 
se faufilent partout où ils le peuvent.

Ces espaces communs sont pour l’instant 
difficilement appropriables par les habitants, alors 
qu’ils appartiennent à tous et devraient être des 
lieux d’échanges et de convivialité.

2. Espaces communs



Ensemble à Claveau | Observations | Étude préalable | Construire - Nicole Concordet pour Aquitanis | 201518

Maison privée. Plantation devant la fenâtre au 
rez-de-chaussée pour éviter le stationnement ?

ASL. Espace planté devant les maisons 
(Aquitanis et privées).

ASL - Ville. Trottoir arboré.

Venelle Aquitanis. Passage commun entre les 
haies des jardins vers une placette en coeur 
d’îlot.

Maison Aquitanis. Haie haute sur le jardin, 
laissant passer le regard en partie basse.

Maisons privée. Plantations sur le devant  et 
le côté de la maison.
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À Claveau, les limites entre les jardins privés et 
les espaces communs sont très marquées. Et 
les espaces communs ne sont plus des jardins 
entretenus depuis longtemps, mais des lieux 
abandonnés dans lesquels la végétation tente 
parfois de reprendre ses droits autour des grands 
arbres plantés ici ou là.

La végétation devient parfois une barrière, une 
limite, utilisée comme haie, plus ou moins touffue 

et taillée, ou contraignant la circulation sur un 
sol jonché de buissons. Ailleurs, elle protège du 
stationnement sauvage, plantée devant la maison, 
ou elle habille des façades en grimpant le long 
des gouttières... Certains habitants la domptent, 
d’autres la laissent filer. Elle est partout sans 
toujours être acceptée,  ni encouragée, souvent 
détruite aux passages des automobiles. Il est 
urgent, dans la cité-jardins de Claveau, que les 
habitants et les jardins se retrouvent.

3. Végétation & jardins



Ensemble à Claveau | Observations | Étude préalable | Construire - Nicole Concordet pour Aquitanis | 201520

Observations

Maison Aquitanis. Jardin aménagé fermé par 
une clôture haute en bois.

Maison Aquitanis. Jardin fermé par une haie 
donnant sur une placette.

Maison Aquitanis. Haie dense avec diverses 
plantations sur la venelle face au blockhaus

Maison privée. Abris au fond du jardin et 
clôture haute.

Maisons privée. Clôture haute et opaque sur 
le jardin.

Maisons Aquitanis. Clôtures en bois ou 
parpaings.
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Contrairement à de nombreuses cités-jardins 
dont les maisons étaient pourvues d’un jardin de 
devant et d’un jardin de derrière, les maisons de 
Claveau ne possèdent qu’un seul jardin. 

Dessiné dans le prolongement de la maison, il 
donne le plus fréquemment sur l’arrière, c’est à 
dire sur les placettes en cœurs d’îlots ou sur les 
venelles. Cependant, certaines maisons ont été 
comme « retournées » et, bien qu’identiques, 
leurs façades avec portes d’entrées donnent sur 
ces espaces communs en cœur d’îlots et leurs 
jardins sur la rue.

Nombre d’habitants ont fermé leurs jardins avec 
des clôtures en bois, grillagées ou maçonnées. 
Certaines sont plus légères, avec des haies et 
des bâches plastiques, mais la plupart de ces 
installations sont très hautes, afin d’empêcher les 
regards de pénétrer la sphère intime. Ainsi, les 
habitants cherchent à marquer la séparation public-
privé, commun-privé, même sur les placettes et les 
venelles arrières, plus confinées que les larges rues. 
Ces traitements se retrouvent bien entendu lorsque 
la maison est « retournée » avec le jardin donnant 
sur la rue, et ces pratiques existent autant chez les 
locataires Aquitanis que chez les propriétaires.

4. Côté jardin
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Maisons Aquitanis. Plantations sous les 
fenêtres.

Maison privée. Rails pour volets coulissants  
au rez-de-chaussée.

 Maison Aquitanis. Délimitation de la parcelle 
par des plots dans le prolongement de la 
maison.

Maison Aquitanis. Appropriation de 
l’entrée,muret et aménagements décoratifs.

Maison Aquitanis. Niche d’entrée fermée par 
une grille.

Maison Aquitanis. Fermeture de l’entrée 
avec maçonnerie et grilles, et installation de 
végétation grimpante sur la grille.
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Pour se différencier de la ville avec ses voies 
étroites bordées de façades alignées, la cité-
jardins offre de larges rues avec des bâtiments 
construits en retrait. 

À Claveau, les maisons en retrait par rapport à la rue 
sont construites dans un plan à 28°, laissant libres de 
larges triangles entre le trottoir, en dur, et la façade. 
Ces espaces sont couverts ici encore de stabilisé, et 
fréquemment investis par les voitures. 

Ces entre-deux, entre espaces publics et espaces 
privés font partie des espaces communs, mais 
sont rarement valorisés par de la végétation. Seules 
quelques devants de façade sont plantés et investis 
par les habitants, mais ces initiatives restent rares et 
semblent très individuelles.

Une alcôve comme creusée dans la façade, 
couverte par l’étage et ouverte sur la rue, accueille 
le seuil d’entrée de chacune des maisons. Cet 
espace très symbolique de l’entrée est approprié de 
différentes manières par les habitants. Habillés de 
plantes grimpantes, décoré, ou encore servant de 
petite loggia avec la présence d’une chaise ou d’un 
fauteuil, il est l’espace de l’accueil, de l’expression 
personnelle montrée. Mais il est aussi parfois 
totalement privatisé et fermé, grâce à l’installation 
de grilles, de haies hautes ou encore de murets 
maçonnés. 

Aux rez-de-chaussée des maisons, une large 
fenêtre s’ouvre sur l’espace commun, apportant 
de la lumière naturelle dans la pièce de vie. 
Assise sur une allège basse, cette fenêtre est 
souvent obturée par de grands rideaux quand les 
volets ne sont pas tirés, afin de se protéger des 
regards extérieurs.

5. Côté rue
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Observations

Maison Aquitanis. Façade en bardage bois 
brut.

Maison Aquitanis. Cheminée en briques et 
bardages bois.

Maison Aquitanis. Volets peints sur bardage 
bois.

Maison Aquitanis. Bardage peint.

Rue Léon Blum. Maisons Aquitanis
Enchainement des façades-pignons.

Rue Bradley. Maisons Aquitanis 
Alignement des façades  
et du bardage bois à l’étage.
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On trouve trois typologies différentes dans 
les maisons construites entre 1952 et 1959 à 
Claveau : Les « type 3 » et les « type 4 », bâtis 
entre 1952 et 1955, et les « type 4 » bâtis entre 
1955 et 1959.

On fait pourtant difficilement la différence entre 
ces trois types de maisons. Mêmes proportions, 
mêmes hauteurs, presque mêmes façades... 

Malgré quelques nuances perceptibles ici ou là, 
le quartier reste très homogène.

Certains occupants, qu’ils soient propriétaires 
ou locataires, ont quand même retravaillé les 
façades de leur habitat. Ainsi, on trouve quelques 
bardages poncés, parfois peints, de différentes 
couleurs. 

6. Maisons



Ensemble à Claveau | Observations | Étude préalable | Construire - Nicole Concordet pour Aquitanis | 201526

Observations

Maison privée. Façade pignon briquettes, 
bois et enduit.

Maison privée. Jointure entre la façade 
d’une maison et la façade d’une extension en 
briques.

Maison CUB. Briquettes manquantes  
avec isolation en polystirène.

Maison Aquitanis. Bardage briquettes et bois.

Maisons privée. Enduit de façade qui se 
détache.

Maison Aquitanis. Flocage sous l’étage  
et au-dessus de l’entrée
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7. Façades

Réhabilitées dans les années 1980-1990, les 
maisons de Claveau ont été isolées et réhabillées 
avec des bardages en bois, de la brique creuse 
ou de l’enduit. Ces « nouvelles » peaux ont plus ou 
moins bien vieillis. 

Les maisons ont aujourd’hui besoin d’être mieux 
isolées et les revêtements des façades ont besoin 
d’être rénovés, voire changés. L’enduit a tendance 

a se décoller, certaines briques tombent ou se 
cassent, et le bois porte les traces des averses et 
du temps.

On observe cependant que certains locataires 
ou propriétaires privés ont très bien entretenu 
les façades de leurs maisons, en repeignant ou 
en décapant les bardages de bois, refaisant les 
enduit...
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Observations

Maison Aquitanis. Faux plafond en rampant  
et habillage des murs de l’escalier  
dans un T4 de première génération. 
Les fenêtres ont été condamnées.

Maison Aquitanis. Aménagements de 
placards sous l’escalier dans le cellier et 
transformation de la pièce en bureau 
dans un T4 de deuxième génération. 

Maison Aquitanis. Faux plafond en rampant  
dans l’escalier dans un T3 de première 
génération. 

Maison Aquitanis. Transformation de la 
cuisine en salle à manger sur le séjour  
dans un T3 de première génération.

Maison Aquitanis. Ouverture du cellier  
sur le séjour, coffrage sous l’escalier,  
dans un T4 de première génération.

Maison Aquitanis. Fermeture de la cuisine  
sur le séjour, condamnation de la baie fixe,  
dans un T4 de première génération.

71 72

75 76

73 74
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8. Derrière les façades

Dans les maisons de la cité Claveau, les espaces 
sont petits. Les surfaces sont légèrement en 
dessous des surfaces standart pratiquées dans le 
logement : Les « type 3 » ne font que 57 m2, et les 
« type 4 » font moins de 70 m2.

Cependant, les maisons ont souvent été très 
investies par les locataires. Les murs ont été 
repeints ou re-tapissés, les sols parfois recouverts, 
certaines fenêtres changées, et on trouve même 
des extensions construites ou bricolées côté 
jardin, pour agrandir l’espace et faire une pièce 

supplémentaire. Les habitants de Claveau ont 
une très bonne connaissance du site, des 
problèmes et des avantages. Ils sont alors une 
source d’inspiration importante, nous montrant les 
différents possibles...

Au niveau du confort, les problèmes d’isolation 
sont récurrents, notamment en ce qui concerne 
les menuiseries. Les problèmes de chauffage sont 
aussi nombreux, et certains locataires ont installé 
des appareils électriques à l’étage.
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Autour de Claveau

Le quartier de Claveau se situe dans un « tissus 
pavillonaire compact » selon le PLU. Autour, on 
trouve beaucoup de petites échoppes, construites 
à différentes périodes, dans différents matériaux, 
avec ou sans étage, avec ou sans jardin.

Cette typologie de maisons individuelles rappelle 
la cité de Claveau, bien que ces maisons 
mitoyennes soient alignées à la rue et laissent 
beaucoup moins d’espaces libres. 

Références
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Ailleurs... Les divers possibles applicables sur Claveau

Quartier Vauban, Fribourg-en-Brisgau, Allemagne

La maison individuelle est un thème universel, et 
de multiples exemples existent à travers le monde. 
Le territoire de Claveau, par son étendue et sa 
faible densité, offre de multiples possibilités et peut 
devenir un terrain d’expérimentations diverses.

Espaces publics

Depuis le début du XXe siècle et l’apparition des 
cités ouvrières et pavillonaires, de nouvelles formes 
urbaines ont été dessinées pour désengorger les 
centres urbains. Ces lieux étendus et dilatés offrent 
de larges espaces communs, comme c’est le cas 
à Claveau. 

La qualité de ces espaces collectifs a une 
incidence évidente sur la vie des habitants et du 
voisinage.  Les rencontres, les échanges sociaux, 
les déplacements, sont induis par ces espaces 
autour des habitations. Et ils se font mieux dans 
des espaces accueillants, à échelle humaine, tels 
des prolongements « communs » de l’habitat.

Les espaces rues du projet des Vignes Blanches 
de Lucien Kroll sont à échelle humaine. Les rues 
ne sont pas très larges, les voitures roulent au pas. 
La différence entre chaussée et trottoir n’est pas 
toujours très marquée, et les enfants s’approprient 
facilement cet espace public. Le bitume se 
mélange assez facilement à la pelouse, et même 

Références

Cité-jardin de Stains, Seine-Saint-Denis, 1921-33

Cité-jardin de Suresne, 1921-39
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Les Vignes Blanches, Lucien Kroll.
1977, Cergy-Pontoise, France.

si certaines maisons sont construites en retrait par 
rapport à la voie, l’espace est assez pincé et tenu.

Ces espaces communs ne sont pas uniquement 
des espaces vides dédiés aux déplacements. 
Ils peuvent aussi être des lieux de rencontre, 
abrités, comme l’est le pavillon d’Akron construit 
par Rural Studio, ou encore des installations de 
loisirs publiques, comme des aires de jeux ou des 
équipements sportifs tels que le terrain de baseball 
de Newbern ou le parc des sports sur nos quais 
bordelais.

Newbern Baseball Club, Rural Studio
2001, Newbern, USA.

Akron Pavilion, Rural Studio.
1996, Akron, USA.
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Références

Maison Gilardi, Luis Barragan.
1976, Tacubaya, Mexique.

Ensemble Boulogne, Construire
2013, Boulogne-sur-Mer

Façades

Nombre d’architectes ont utilisé la couleur et des 
formes variées de fenêtres et d’ornements sur des 
façades de maisons individuelles. 

La maison comme identité personnelle de son 
propriétaire doit être différente de celle du voisin, 
comme pour la maison Gilardi de Barragan. 

Dans un lotissement, les maisons peuvent être 
toutes différentes en couleurs, comme à Nothing 
Hill, même si leurs formes sont les mêmes, cela 
apportera une certaine variété. C’est d’ailleurs 
ce qu’a réalisé Sophie Ricard avec l’agence 
Construire à Boulogne-sur-Mer.

Des couleurs dans une même gamme apporteront 
des différences subtiles d’une maison à une autre, 
comme c’est le cas sur les façades des habitations 
de La Case de l’oncle Tom de Bruno Taut.

Au-delà des couleurs, les matériaux utilisés comme 
revêtement de façade sont multiples, et peuvent 
se combiner entre eux, comme l’a fait Lucien Kroll 
à Émerainville dans les années 1980. Ces maté-
riaux fabriquent, comme l’utilisation de différentes 
couleurs, des identités et apportent de la variété. 
Ils servent également à dessiner la façade en lui 
donnant du rythme, une échelle, une trame.
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Le Clos d’Emery, Lucien Kroll.
1980, Émerainville, France.

Maison de la Cité-jardin Falkenberg, Bruno Taut, 1916, Berlin, 
Allemagne.
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Portes d’entrée, Bruno Taut.
1925, Cité Britz, Berlin.

Entrée dans l’ensemble d’habitations  
de La Case de l’oncle Tom, Bruno Taut.
1932, Berlin, Allemagne.

Earthship House

Références

Dans une cité-jardins ou dans une cité pavillonaire,  
le lien entre intérieur et extérieur est primordial. Ces 
constructions peu denses avec jardin, entourées 
d’espaces collectifs souvent végétalisés invitent à 
sortir, à regarder dehors et à ouvrir les fenêtres.

Ce passage, physique ou simplement du regard, 
entre l’intérieur et l’extérieur se fait par les portes 
et les fenêtres.

Les fenêtres peuvent alors devenir des objets à 
part entière sur la façade, et des espaces singu-
liers à l’intérieur de l’habitation. Les fenêtres ha-
bitées, bow-window, jardins d’hiver sont autant 
de possibles qui ont leur place sur des maisons 
comme celles de Claveau.

Elles peuvent être plus ou moins isolées, de taille 
et de profondeur différentes. Elles peuvent s’ouvrir 

intégralement sur l’extérieur, ou pas. Intégrer du 
mobilier, comme une table, un banc, des range-
ments...

La porte d’entrée, son seuil et son toit, est aussi 
un espace à part entière. L’espace de l’accueil. À 
Claveau, l’entrée est comme « creusée » sous le 
plancher de l’étage. De part cette forme, elle est 
identifiable de loin. La porte d’entrée peut revêtir 
un traitement particulier, tout comme la façade.

Fenêtres, entrées, …
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Fenêtres-bureaux, École d’art de Glasgow.
Écosse, Royaume-Unis.

Fenête étagère en U, maison privée.
Bibury, Royaume-Unis

Ökohaus, Frei Otto, 
1986-1989, Berlin, Allemagne.
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Pour la Cité Claveau, nous proposons un projet global 
à valeur pédagogique, expérimentale, économique  
et sociale basé sur le réemploi, la réappropriation.
L’agglomération bordelaise et particulièrement 
le secteur Bordeaux-Maritime sont en pleine 
mutation, c’est l’opportunité de démontrer 
et valoriser des modes de production de 
l’architecture inhabituels.

Ce projet constitue un laboratoire 
d’expérimentation dont les fondements sont : 
le réemploi, la permanence architecturale, le 
chantier ouvert, l’incrémentalisme et l’insertion.
Il se développe sur l’ensemble du site et met en 
œuvre des modalités de réalisation différentes.
Il s’agit avant tout de créer une histoire commune 
et ouverte à l’ensemble de la cité. 

L’agence Construire - Nicole Concordet 
procèdera par petites touches, au cas par cas, 
comme le ferai un jardinier, laissant s’épanouir ses 
plantes, intervenant à différents moments selon 
les besoins et les saisons (élagage, semis, greffe, 
bouture, éclaircissement, cueillette, etc) : «faire le 
plus possible avec, et le moins possible contre »1. 
Ainsi, nous ne chercheront pas à imposer aux 
habitants des formes et des méthodes qu’ils 
rejettent, mais tenteront, dans la mesure du 
possible, de travailler avec les habitants et avec 
ce qui existe.

Afin de se situer dans une certaine économie de 
moyens, un inventaire devra être réalisé, dans chaque 
maison, de ce qui peut être gardé ou récupéré. 
Aussi, un travail avec la ressourcerie D’Eco Solidaire, 
installée dans le quartier (rue la Motte Picquet), 
pourra être mis en place pour la re-valorisation et le 
recyclage d’objets et matériaux divers.

Nous interviendrons sur la mise en place d’une 
méthodologie de gestion de la cité-jardins par 
ses habitants, comme celle qui peut s’appliquer 
pour un espace naturel (la cité jardin comme un 
jardin que l’on doit entretenir), de manière à ce 
que les espaces communs forment, visuellement, 
l’extension des jardins privés.
L’implication des habitants dans le projet, et leur 
participation aux travaux de rénovation de leur 
habitat dans un cadre d’« auto-réhabilitation 
accompagnée »2 devra être valorisée, ainsi que 
leurs investissements personnels et les différentes 
formations dont ils auront éventuellement 
bénéficié au cours du projet.

Nous nommons « contributeurs » les différents 
acteurs du projet, qu’ils soient acteurs financiers, 
d’exécution, gestionnaires ou co-gestionnaires, 
conventionnés, etc. Tous doivent pouvoir dialoguer 
et échanger pour porter ensemble une vision 
du projet cohérente dans une démarche de 
partenariat. Et nous veillerons à ce que chacun 
trouve sa place au sein du projet.

Préambule

1. Gilles Clément, le Jardin en Mouvement 2. Compagnons Bâtisseurs
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A. Fondements
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Elle est un espace d’échange et de rencontre pour 
tous les acteurs du projet (entrepreneurs, étudiants, 
habitants, maître d’ouvrage, etc.). Elle doit être 
réhabilitée avec peu de moyens : c’est le premier 
acte de réemploi.
C’est le lieu du partage, de la culture, de la 
transmission.
Elle est l’adresse du/des projets, le lieu de travail, 
de rencontre.

Ce sera à la fois un laboratoire de recherches 
(construction, auto-réhabilitation accompagnée, 
sociologie, paysage, botanique, etc.), un lieu de 
production et de réunion.

Occupée par les architectes comme lieu de travail, 
la Maison accueillera également les autres acteurs 
du projet : les chargés de projets d’Aquitanis, de la 
ville ou de la Communauté Urbaine de Bordeaux. 
Les réunions de chantiers trouveront aussi leur place 
dans la Maison commune.

Ainsi, l’agence Construire - Nicole Concordet 
rencontrera les habitants du quartier, et échangera 
avec eux sur leurs attentes, concernant leur habitat 
(extensions, rénovations, relogement) et les espaces 
collectifs. Les fiches-maisons seront produites à la 

suite de ces rencontres.

Des ateliers ou workshops seront organisés autour du 
projet, en partenariat avec les écoles environnantes, 
le Centre d’animation Bacalan, les écoles d’Art, 
d’Architecture et de Paysage de Bordeaux. 

Localisation : Claveau, 4 rue Léon Blum, à côté 
de la station de tram. Nous proposons quelques 
aménagements sommaires pour pouvoir l’occuper 
rapidement (voire « fiche » maison commune).
Située dans une des échoppes, cette maison fait 
partie du parc d’Aquitanis.

Exemples : Maison de Sophie à Boulogne sur Mer, 
Atelier Electrique à Tourcoing

La maison commune

Fondements
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Nous proposons de mettre en place une 
permanence architecturale un atelier « in situ », 
animé par des architectes et des étudiants (en 
architecture, sociologie, économie) piloté par 
l’agence Construire - Nicole Concordet. 
Les projets devront être conçus sur place
(Construire en habitant). Les étudiants en 
architecture devront travailler sur place pour 
accompagner les différentes phases des projets 
et faire vivre la maison commune.
C’est aussi le moyen d’être réactif  et efficace 
face aux problèmes rencontrés dans le cadre des 
réhabilitations.

Localisation: maison commune
Exemple : Friche Belle de Mai à Marseille,  
Le Théâtre Gérard Philipe à Saint-Denis

Elle sera la première maison rénovée, au cours 
d’un chantier ouvert au public. Elle sera la 
« maison test » et pourra aussi faire office de 
« maison témoin », exposant les divers possibles 
de rénovation. Dès son ouverture et pendant le 
chantier, les habitants pourront venir y échanger 
autour de cette rénovation, y apporter leurs idées 
et leurs expériences. 
Elle sera la résidence des personnalités 
(étudiants, artistes, ingénieurs, philosophes) 
invitées le temps d’un workshop, par exemple. 
Elle est située au cœur de Claveau à proximité 
de l’école maternelle du point du jour sur une 
rue passante qui relie Claveau à la ligne C du 
tramway.

Localisation : 297 rue Blanqui
Exemple : maison témoin à Tourcoing. Cette 
Maison était habitée. La personne ne payait pas 
de loyer mais en contrepartie elle devait accepter 
de faire visiter sa maison régulièrement.

La permanence architecturale Maison test et résidence

Fondements
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C’est un espace de production et d’expérimentation 
(prototype échelle 1) au service des projets 
développés pour les maisons de Claveau.
C’est aussi un lieu de stockage des matériaux 
(récupérés, glanés ou achetés).
C’est un atelier de construction équipé à 
disposition des acteurs du projet (étudiants, 
compagnons, entreprises, habitants).

Il s’agira d’un bâtiment préfabriqué ou auto-construit. 
Seule une viabilisation du terrain sera à prévoir.
Il constitue un espace possible pour de nouveaux 
projets dont la nécessité se révèlera avec les 
usages du secteur (salle des fêtes, atelier de 
bricolage, terrain de sport, etc.).

Nous privilégierons son implantation à proximité 
de l’axe principal qui traverse Claveau.
Son installation au cœur de la cité-jardins est 
essentielle pour limiter les coûts de déplacements 
et de stockage, en valorisant le déjà-là. Tel un 
«magasin» il mettra à disposition les ressources 
matérielles issues du site.

 

Localisation : friche  située le long de la rue Léon 
Blum en face de la piscine Tissot
Foncier : Ville de Bordeaux. Une autorisation 
d’occupation temporaire (AOT) sera à prévoir entre 
Aquitanis / Construire - Nicole Concordet et la ville de 
Bordeaux.
Exemple : les Castors avaient auto-construit des 
lieux collectifs dont un atelier. Cet Atelier de chantier 
pourrait être la première architecture collective auto-
construite du site.
La parcelle pourrait être« restituée » à la ville de 
Bordeaux en 2020

L’atelier de chantier
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Chantiers ouverts 
par opposition à «chantiers interdits au public»

La réhabilitation des maisons est un projet 
global basé sur l’échange des savoirs et des 
connaissances au service des besoins des 
utilisateurs (habitants, élus, ouvriers, etc.). Les 
temps de la conception et du chantier sont des 
moments de pédagogie.
L’occasion pour de futurs architectes de devenir 
des architectes constructeurs et de mesurer la 
dimension sociale de leur profession, et pour des 
citoyens de comprendre ce qui constitue leur 
environnement.
Le territoire redevient un espace de partage. 
Les espaces communs de la cité-jardins seront 
investis. Des évènements peuvent être organisés 
sur les chantiers, sous forme de repas, concerts, 
rencontres, conférences, ateliers de jardinage 
organisés par l’agence Construire - Nicole 
Concordet.  Autant de moyens pour engager  une 
appropriation de ces espaces par les habitants.

Exemple : Cycle de conférences, réunions 
publiques, portes ouvertes organisés à l’Atelier 
Electrique de Stephenson, Tourcoing.
Repas, concerts, cours publics qui se sont 
déroulés dans la baraque de chantier de la 
Condition Publique à Roubaix.

Anisotropie 

Projets anisotrope (se dit d’une substance, d’un 
corps dont les propriétés varient selon la direction 
considérée).
Les projets évolueront en fonction des 
« trouvailles » et « rencontres » faites en avançant 
dans nos recherches.

Exemple : « architecture of  decency »- Samuel 
Mockbee The rural Studio. Des workshops « hors 
les murs » sur Claveau pourront également être 
mis en place par ces écoles avec des étudiants 
de 1er cycle (1, 2, 3ème années), encadrés par 
leurs enseignants, dans les espaces publics de la 
cité-jardins.

Insertion «construire et se construire»

Nous souhaitons prendre en considération la 
valeur travail, la participation des habitants aux 
travaux dans leurs propres maisons, à l’aide de 
contrats d’insertion.
Les habitants les plus isolés professionnellement 
pourront bénéficier de contrats avec les 
entreprises qui interviendront sur le site.

Mise en place de clauses d’insertion obligeant les 
entreprises à employer des habitants de Claveau 
ou entreprises d’insertion retenues sur appel 
d’offre pour réaliser certains travaux (gros-œuvre, 
espace-vert, clôtures, entretien des jardins, etc.)

Exemple : Ensemble à Boulogne

Auto-construction et coopération 
«Moins de propriété plus d’appropriation»

Coopération : action de participer à une œuvre 
commune
Nous revendiquons l’auto-construction comme 
premier acte d’appropriation, d’échange et 
d’entre-aide.
Nous souhaitons accompagner les habitants dans 
l’appropriation des extensions de leur logement, 
et des espaces communs de la cité-jardins.
Pour certaines maisons des travaux seront 
réalisés par les habitants en auto-finition : mise en 
œuvre de matériaux (peinture, carrelage, papiers 
peints, etc.) mis à disposition des habitants.

Exemple : les Castors ont produits à la fois leur 
logement et des espaces collectifs (bibliothèque, 
atelier).
Ensemble à Boulogne

Fondements
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Ensemble Boulogne-sur-Mer Ensemble Tourcoing
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Fondements

L’agence Construire - Nicole Concordet 
travaillera à la conception des fiches-maisons, 
traductions des rapports maison-habitants, et 
habitants-quartier. Il y aura une fiche par maison, 
qui informera sur chacun de ses habitants et 
qui exprimera leurs modes de vie dans leur 
habitat, ainsi que leurs besoins et envies pour la 
réhabilitation. Chaque fiche comportera des plans 
et des photos de la maison, avec descriptions des 
espaces, et des portraits de la famille. 

Les fiches maisons cherchent à exprimer les 
modes de vie, les sensations des habitants dans 
leurs espaces quotidiens.
Elles nous permettent de connaitre les moyens de 
chacun (situation sociale et physique) et d’évaluer 
le rôle qu’ils pourront prendre dans la réalisation 
des travaux.
Elles nous permettent également d’identifier les 
liens familiaux, les réseaux d’entraide déjà là.
Aussi, nous pourrons prendre en compte les 
investissements et les travaux déjà effectués par 
les habitants et considérer l’état général de leur 
maison.

Dans le cadre de cette étude préalable nous avons 
rencontré 10 foyers et réalisé les « fiches-maison » 
correspondantes. Nous avons rencontré :

- Thierry Laroche qui occupe un T3 depuis 2010 
  au 5 rue Meste Verdié
- Raymonde et Michel Fort qui occupent un T4 
  depuis 2002 au 96 rue Léon Blum
- Maripol et Michel Fournis qui occupent un T4 
  depuis 1972 au 5 rue Francis James
- Patricia et Pascal Raynaud qui occupent un T4 
  depuis 1997 au  8 rue Léon Blum 
- Paulette et Maurice Tillet qui occupent un T4 
  depuis 1975 au 97 rue Joseph Brunet
- Fernande et Max Bertaud qui occupent un T4 
  depuis 1957 au 301 rue Blanqui
- Huguette Laguerre et son fils Jean-Paul qui 
  occupent un T3 depuis 1986 au 3 rue Bradley
- Patricia Carsoule et ses fils qui occupent un T4 
  depuis 2007 au 124 rue Léon Blum
- Patricia et Raymond Sognac qui occupe un T3  
  depuis 1990 au 7 rue du Dr. Souvervie
- Joëlle et Christian Martin qui occupent un  T4   
  depuis 1975 au 58 rue Léon Blum

1. Fiches maisons

Outils
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Les maquettes du quartier (1/200)  et des 
maisons (1/50) seront un outil essentiel à la 
communication.
Il s’agira alors pour les architectes d’exposer 
et d’expliquer les projets aux habitants, ce qui 
favorisera l’échange et le débat, l’appropriation 
et la projection personnelle dans le cadre 
de rendez-vous réguliers acteurs-habitants 
permettant de dynamiser le projet et la vie du 
quartier. 
Dans le cadre de cette étude nous avons réalisé 
une maquette au 1/200 qui devra être le support 
de nos premiers échanges. Sur un périmètre 
restreint nous avons essayé d’illustrer ce que 
seront les projets à venir.

L’échelle du projet étant vaste, et le planning 
relativement long, il sera difficile de réunir 
régulièrement tous les habitants concernés. 
La mise en place d’un « fanzine » sur le projet 
permettra de rendre compte de son avancement 
et des travaux. Il s’agira de concevoir un 
bimensuel sur le modèle de la revue «Le Un» 
adressé à la totalité des habitants de Claveau, 
locataires d’Aquitanis et propriétaires.
Ce journal pourra être réalisé par des étudiants 
de l’Institut de Journalisme de Bordeaux Aquitaine 
(IJBA), dans le cadre d’une convention.
Un étudiant de l’Institut de Journalisme de 
Bordeaux pourrait être détaché sur Claveau au 
sein de l’agence Construire - Nicole Concordet 
pour la mise en place d’un blog hebdomadaire 
afin de rendre compte du projet.

2. Maquettes 3. Journal



16 Ensemble à Claveau | Comment | Étude préalable | Construire - Nicole Concordet pour Aquitanis | 2015

Le Plan Guide est un outil de travail itératif. 
C’est un état des lieux établi à partir d’un relevé 
très fin du quartier et un état projeté. C’est un 
document de référence adapté en temps réel, il 
guide l’action à court terme dans le cadre d’une 
vision à long terme. Les plans sont réactualisés 
régulièrement, détaillés et enrichis pour tenir 
compte de chaque projet. Ils sont remodellés 
fréquemment, réajustés avec le temps et 
l’avancement du projet. C’est un plan évolutif, qui 
s’adapte suite aux rencontres entre les acteurs 
du projet. Il donne une cohérence au quartier en 
associant l’ancien et le nouveau.

Les ateliers sont des lieux et moments de 
production partagés par un groupe de travail 
dans un but commun.
Organisés par l’agence Construire - Nicole 
Concordet avec les différents acteurs et avec 
les habitants, ces ateliers seront des moments 
de production contribuant à la fabrique et à la 
modélisation du projet. Il s’agira alors pour les 
architectes d’exposer et d’expliquer leurs dessins 
aux habitants, ce qui favorisera l’échange et le 
débat. Les maquettes du quartier et des maisons 
seront un outil essentiel à la communication.

4. Ateliers 5. Plan Guide

Fondements
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Les deux partenaires principaux seront Aquitanis 
et Construire - Nicole Concordet. Auxquels 
peuvent venir s’ajouter les acteurs locaux, de 
Claveau, de Bacalan, et, à plus large échelle, de 
la Métropole.
Ainsi, des partenariats peuvent être créés avec 
des structures sociales, culturelles, des secteurs 
associatifs comme municipaux.
Des conventions peuvent être passées avec 
différentes écoles et université, comme les écoles 
d’art, d’architecture, de paysage...
Certains projets pourront être subventionnés 
par l’état (ministère de la culture, ministère du 
logement, ministère de l’équipement, etc), et la 
région.

6. Partenariats 
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Aquitanis

 A• Siège
 B• Agence Bordeaux Nord
 C• Conciergerie Claveau

Les structures municipales

  1• Piscine Tissot
  2•  École maternelle du Point du Jour
  3•  École élémentaire Labarde
  4•  Salle municipale du Point du Jour
  5•  Collège Blanqui
  6•  Mairie de quartier Bordeaux-Maritime
  7•  Bibliothèque de Bacalan
  8•  Écoles maternelle et élémentaire Achard
  9•  Salle polyvalente Sarah Bernhardt
10• Groupe scolaire Vaclav Havel

Les structures à vocation sociale

11• Centre d’Animation Bacalan
12• Régie de quartier « Habiter Bacalan »
13• Centre d’Animation du Lac
14• ADIQ de Bacalan
15• Amicale Laïque de Bacalan
16• Emmaüs
17• Ressourcerie D’Eco Solidaire

Les acteurs culturels

18• Le Théâtre du Pont-Tournant
19• Le Garage moderne
20• Les Vivres de L’Art
21• La Base Sous-Marine
22• L’École du Cirque
23• Le FRAC
24• Cap Sciences

Les entreprises locales

25• Comptoir Électrique Français
26• API Distribution (Apiculture)
27• Comptoir Seigneurie Gauthier (Peinture)
28• Saint-Maclou
29• Lapeyre
30• Leroy Merlin
31• Ateliers Girondins (Aménagement, travaux)
32• Société Générale des Bois

33• Éditions Pleine Page
34• Le Festin

Les structures d’insertion

35• E.I.P.F
 Entreprise d’insertion spécialisée dans  
 la peinture et les revêtements sols et murs.
 83 rue Lagrange, Bordeaux.

36• Les Jardins d’aujourd’hui.
 Chantiers d’insertion spécialisés  
 en jardinage et horticulture.
 Rue Bougainville et 23 rue de New-York,  
 Bordeaux.

12•  Régie de quartier « Habiter Bacalan ».
 Second œuvre, entretien,  
 nettoyage des espaces verts.
 62 rue Joseph Brunet, Bordeaux.

Et aussi...

 Ville de Bordeaux

 Bordeaux Métropole

 Fondation de France
 16, rue Montesquieu, Bordeaux

 I Loge You
 65, rue Ordener, Paris 18ème

 GEIQ Filières Pro.
 Insertion en bâtiments et travaux publics.
 30, bvd du Haut Livrac, Pessac

 Insert’Net
 Insertion en nettoyage des lieux publics.
 Parc d’activités des Lacs, 
 22, av. Saint-Exupéry, Blanquefort

 Compagnons Bâtisseurs Aquitaine
 Association d’insertion dans le bâtiment.
 2, rue Sarrette, Bordeaux

 Association Girondine Agir, Bâtir,  
 Réussir pour l’emploi.
 Assocoation d’insertion,  
 bâtiment et nettoyage.
 Rue Ferdinand Buisson, Bègles

Identification des différents partenaires

Fondements
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Propositions

Nous proposons la « réalisation d’un projet 
exemplaire, pédagogique et expérimental pour 
fédérer un ensemble d’acteurs dans un processus 
de transformation long dans le temps» (extrait des 
conclusions de comité de pilotage du 11 juillet 
2014).

Nous proposons qu’un partenariat Aquitanis 
/ Construire - Nicole Concordet constituent 
l’organisme de gestion et de suivi de ce projet.
Bien que cette étude préalable ne concerne que 
la réhabilitation des maisons individuelles du 
« Claveau ancien » (construites entre 1952 et 1959) 
nous pensons que le processus proposé devra 
fédérer le « projet Claveau » dans sa globalité. 
Partir du chez soi (réhabilitation des maisons) 
pour tendre vers le collectif  (occupation des 
espaces « collectifs »).
« Apprendre à marcher en marchant » suivant le 
principe d’incrémentalisme pour créer de la ville 
sur la ville autrement.

Pour l’organisation du projet de rénovation des 
maisons, nous ne pouvons proposer que des 
schémas théoriques qui demandent à être 
confrontés aux réalités que nous ne connaissons 
pas aujourd’hui.
Cette démarche théorique doit nous guider dans 
la marche à suivre.

Premiers pas 
pour le «redéveloppement de Claveau»

Proposition  «ensemble à Claveau»
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Modes d’implication des habitants dans la 
rénovation
1  l’habitant aide à l’élaboration du projet
2  valorisation des travaux déjà réalisés
3  l’habitant bénéficie de la clause d’insertion 
    d’une entreprise
4  l’habitant est employé par une entreprise / 
    association d’insertion
5  l’habitant est un auto-constructeur, les 
    matériaux sont mis à sa disposition (Marché à 
    bon de commande centrale d’achat)
6  l’habitant est un auto-constructeur aidé
7  etc.

La préfabrication
Pour un projet à l’échelle de Claveau, avec entre 
250 et 350 maisons à rénover, la préfabrication 
devient un outil indispensable pour les 
extensions et l’isolation. Bien qu’il y ait trois 
typologies différentes, les maisons de Claveau se 
ressemblent.

Utiliser des éléments préfabriqués pour les 
extensions des maisons de Claveau limitera 
le coût des travaux, en travaillant de manière 
rationnelle pour un projet à grande échelle, dans 
une temporalité restreinte.

Aussi, les extensions préfabriquées, que nous 
imaginons en structure bois ou métal, seront 
livrées comme des espaces laissés libres à 
l’appropriation des habitants. Ces éléments 
trouveront leur place en façade ou dans les 
jardins, et ne perturberont ainsi pas ou peu la vie 
des habitants, tout en leur offrant de nouveaux 
volumes habitables.

Montage projet

convention tripartite
Métropole + Ville + Aquitanis

coordination
Aquitanis

- maison commune
- atelier de chantier
- maison test + résidence
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1  travaux d’urgence
    - fenêtres remplacées
    - baignoire > douche
    - évacuations
    - étanchéité

2  aménagement intérieur
    - redistribution des espaces
    - sanitaire à l’étage ou au rez-de-
      chaussée
    - isolation du cellier
    - travaux de finition (peinture, sols)
    - isolation sol
    - travaux plomberie et électricité

3  isolation façades 
    - isolation par l’extérieur des façades 
    et changement des huisseries
    - isolation des combles

Pas à pas

Grace aux 10 maisons visitées et à la lecture des différents rapports et diagnostics nous pouvons 
identifier 6 niveaux d’intervention sur les maisons.

Propositions
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4  jardin d’hiver et auvent
   (préfabrication - création de sol)
    - augmentation de la surface 
      d’usage +25%
    - apport solaire

5  extension chauffée et jardin d’hiver
   (préfabrication - création de sol)
    - augmentation de la surface 
      d’usage +35%
    - apport solaire

6  extension chauffée et appentis
   (préfabrication - création de sol)
    - augmentation de la surface 
      d’usage +50%
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Propositions

Calendrier

Production sur 6 ans

« L’atelier de chantier » à partir de 2015
C’est un espace de production au service des 
projets développés 
Espace d’expérimentation (prototype echelle 1) 
et de stockage des matériaux (hangars existants 
réutilisés).
Il pourrait être le premier projet collectif  des 
habitants.
En 2020 les besoins du secteur auront évolués. Il 
constitue un espace possible pour de nouveaux 
projets dont la nécessité se révèlera avec les 
usages du site (logements supplémentaires, 
crèche, salle des fêtes, atelier de bricolage, 
terrain de sport, etc).

Foncier : Ville de Bordeaux
Autorisation d’occupation temporaire (AOT) 
agence Construire - Nicole Concordet
Parcelle restituée en 2020
Coût : 150.000€

Rénovation sur 6 ans

Nous savons par expérience, qu’il est possible de 
rénover un ensemble de 80 maisons sur 3 ans.
Les projets pourront être réalisés suivant le 
schéma suivant :

Nota : 
Les fiches maisons nous permettrons d’évaluer
les maisons nécessitant une complète rénovation 
et le cas échéant, le relogement de leurs 
habitants, et les foyers ayant besoin d’être reloger 
en cas de sur-occupation.

2015 2016 2017 2018 2019 2020

étudesdiagnostic réalisation

étudesdiagnostic réalisation

étudesdiagnostic réalisation

2021

80

80 maisons dont 
10 vides 

80 maisons dont 
10 vides 

80 maisons dont 
10 vides 

travaux d’urgence

médiation

plan guide

10

80 10

80 10
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Premier pas : « tendre la main » - 2015 à 2018
Rénovation de 80 maisons dont 10 inoccupées 
(logements tiroirs)
Diagnostic, Travaux d’urgence, Etudes, Réalisations
10% d’auto-réhabilitation et de réemploi
Coût d’objectif  travaux : 600€/m²
+
plan guide

Deuxième pas : « main dans la main » - 2016 à 2019
Rénovation de 80 maisons dont 10 inoccupées. 
Diagnostic, Travaux d’urgence, Etudes, Réalisations
40% d’auto-réhabilitation et de réemploi
Coût d’objectif  travaux : 500€/m²
+
plan guide amendé

Troisième pas : « En main » - 2017 à 2020
Rénovation de 80 maisons dont 10 inoccupées
Diagnostic, Travaux d’urgence, Etudes, Réalisations
90% d’auto-réhabilitation et de réemploi
Coût d’objectif  travaux : 400€/m²
+
plan guide amendé
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90 %
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60 %
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Propositions

Missions de Construire - Nicole Concordet

• Étude préalable

• Médiation

• Établissement du plan guide

      détail :
  1  Emménagement Maison commune

  2  L’Atelier de chantier : établissement de l’AOT 
      avec la ville de Bordeaux. Installation

  3  Elaboration de projets (recherche et 
      réalisation) de partenariats devant aboutir à 
      des conventions avec les écoles, universités, 
      compagnons bâtisseurs, compagnons du 
      devoir, etc.

  4  Elaboration de projets (recherche et
      réalisation) devant aboutir à des demandes de 
      subventions auprès de fondations : Fondation 
      de France, Fondation I loge You, etc.

  5  Elaboration de projets coopératifs (auto-
      construction, auto-finition) avec l’ensemble 
      des habitants de Claveau, locataires et 
      propriétaires.

  6  Diagnostics, études et suivi de réalisation 
      pour l’ensemble des 250 maisons individuelles
      Aquitanis

  7  Démontrer que l’on peut réduire les coûts des 
      rénovations

  8  Accompagnement du dispositif  PIG (Projet 
      d’Intérêt Général) proposé par la Ville de 
      Bordeaux.

  9  Accompagnement culturel sous forme de 
      conférences, ateliers, réunions publiques.

10  Proposer un projet global débouchant sur un 
      mode de produire, d’habiter et de gérer 
      l’habitat locatif  autrement.

11  Communiquer

12  Mener une réflexion sur de nouveaux outils 
      juridiques : créer un statut propre à ce type de 
      projet, voir à ce groupe d’habitants.

13  Proposer suivant les projets un nouveau 
      parcellaire.

14  Maîtrise d’œuvre et suivi de projet des maisons.
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Propositions

Exemples

16 « parc habité » construire - Nicole Concordet / l’AC

Rural Studio

Initié en 1993 par Samuel Mockbee, Rural Studio 
est un projet mené en collaboration avec l’université 
d’Auburn au États-Unis. Chaque année une trentaine 
d’étudiants est amené à concevoir et construire des 
logements avec et pour des familles dans le besoin. 
Les équipes d’étudiants et les familles travaillent en 
partenariat, du programme au chantier. La pénurie 
des moyens amène à d’autres solutions : auto-
construction, recyclage des matériaux, chantiers 
collectifs…
www.ruralstudio.org

Rotor

Créé en 2005, le collectif  belge Rotor (fondé par 
Maarten Gielen, Tristan Boniver, Lionel Devlieger, 
Michael Ghyoot, Benjamin Lasserre et Mélanie Tamm) 
développe une pensée critique de l’usage des 
matériaux de construction, prônant le réemploi via 
différents projets. 
www.rotordb.org

Exemples

16 « parc habité » construire - Nicole Concordet / l’AC

Rural Studio

Initié en 1993 par Samuel Mockbee, Rural Studio 
est un projet mené en collaboration avec l’université 
d’Auburn au États-Unis. Chaque année une trentaine 
d’étudiants est amené à concevoir et construire des 
logements avec et pour des familles dans le besoin. 
Les équipes d’étudiants et les familles travaillent en 
partenariat, du programme au chantier. La pénurie 
des moyens amène à d’autres solutions : auto-
construction, recyclage des matériaux, chantiers 
collectifs…
www.ruralstudio.org

Rotor

Créé en 2005, le collectif  belge Rotor (fondé par 
Maarten Gielen, Tristan Boniver, Lionel Devlieger, 
Michael Ghyoot, Benjamin Lasserre et Mélanie Tamm) 
développe une pensée critique de l’usage des 
matériaux de construction, prônant le réemploi via 
différents projets. 
www.rotordb.org

Exemples

Initié en 1993 par Samuel Mockbee, Rural 
Studio est un projet mené en collaboration avec 
l’université d’Auburn aux États-Unis. Chaque 
année, une trentaine d’étudiants est amenée 
à concevoir et construire des logements 
avec et pour des familles dans le besoin. Les 
équipes d’étudiants et les familles travaillent en 
partenariat, du programme au chantier. La pénurie 
de moyens amène à trouver d’autres solutions : 
auto-construction, recyclage de matériaux, 
chantiers collectifs.

www.ruralstudio.org

Rural Studio

Fondé en 2005 par Maarten Gielen, Tristan 
Boniver, Lionel Devlieger, Michael Ghyoot, 
Benjamin Lasserre et Mélanie Tamm, le collectif  
belge Rotor, développe une pensée critique quant 
à l’usage des matériaux de construction, prônant 
le ré-emploi via différents projets.

www.rotordb.org

Rotor
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17

Superuse Studios

Superuse développe des procédés qui permettent 
l’échange et la production locale, comme une 
alternative au transport de nos ressources et des 
produits. Leur travail montre que les flux de déchets et 
les ressources limitées sont une opportunité pour un 
design innovant. 
www.superuse-studios.com

Ökohaus, Frei Otto
Superuse développe des procédés qui 
permettent l’échange et la production locale, 
comme une alternative aux transports de nos 
ressources et des produits. Leur travail montre 
que les flux de déchets et les ressources limitées 
sont une opportunité pour un design innovant.

www.superuse-studios.com

Superuse

Ökohaus est un bâtiment d’habitation collectif  
écologique édifié par Frei Otto dans le centre 
ville de Berlin, à Tiergarten, à l’occasion de l’IBA 
(International Building Exhibition) de 1987. C’est 
un projet pionnier en matière d’expérimentation, 
d’écologie, d’adaptation aux habitants et de 
vie collective. Le projet accueille 26 logements 
tous indépendamment conçus et implantés 
au sein d’une structure primaire constituée 
de deux plateaux en béton armé largement 
dimmensionnés.

Ökohaus, Frei Otto
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Ensemble à Beaumont  
« les Bogues du Blat » Construire

Entre 1848 et 1951, en période de pénurie de 
logements, sous la houlette d’un jeune prêtre 
ouvrier bordelais (Étienne Damoran), 150 jeunes 
ouvriers et leurs familles ont construit 150 maisons 
individuelles et leurs équipements collectifs (une 
bibliothèque, une salle de réunion, un atelier, 
un château d’eau) à Pessac près de Bordeaux. 
C’était la première Cité des Castors réalisée en 
France, qui servira d’exemple dans d’autres villes.

Initié par le maire de Beaumont, Pascal 
Waldshmit, et les Nouveaux Commanditaires de la 
Fondation de France, Ensemble à Beaumont, les 
Bogues du Blat, est un projet de construction de 
huit maisons en location / accession sociale, avec 
la participation des futurs habitants. Les volumes 
sont conçus pour évoluer avec les besoins des 
familles (possibilité de construire en mezzanine, 
des pièces supplémentaires ou un grenier).

Cité des Castors, Pessac

Exemples

Propositions
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Répondant à une consultation de l’office d’HLM, 
Habitat du Littoral, Ensemble à Boulogne est 
un projet de rénovation de 60 maisons locatives 
sociales avec leurs habitants. Il s’agissait de 
réaliser un chantier d’insertion en parvenant à 
impliquer les habitants dans leur chantier et si 
possible de permettre à certains d’entre eux 
d’obtenir une qualification et un emploi durable.

En charge de l’aménagement de la ZAC de 
l’Union à Tourcoing, la SEM Ville Renouvelée 
démarre en début 2009 le projet de réhabilitation 
de 30 maisons en accession et location sociale.
La création d’un atelier public d’architecture et 
d’urbanisme, l’Atelier Électrique, fonctionnant 
comme une maison de quartier / chantier et 
comme lieu de travail de l’équipe d’architectes 
a permis d’établir une culture commune autour 
du projet grâce à un cycle de conversations, à 
des ateliers de sensibilisation à l’architecture 
pour les enfants, à des permanences artistiques 
; mais aussi de travailler à l’individualisation des 
logements avec les futurs locataires et futurs 
acquéreurs.

Ensemble à Tourcoing, Construire Ensemble à Boulogne, Construire
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Propositions

À savoir …

Localisation…
Bord de Garonne, 
Bordeaux-Maritime,
Bacalan

Le territoire…
18ha (45% d’espaces publics dont 28% de voirie)
Foncier partagé entre Aquitanis, ASL, privés, Ville de Bordeaux, Bordeaux Métropole

Les maisons…
± 350 maisons individuelles : 250 Aquitanis et 86 privées
3 typologies (2T3 et 1T4) constituent le « Claveau ancien »
Claveau ancien construit entre 1952 et 1959
Première réhabilitation en site occupe terminée en 1992
Retrait moyen des maisons par rapport à la rue est de 10m
39% des logements on leur pièce à vivre orienté au sud-ouest et 32% au sud-est.
La durée moyenne d’une location en logement collectif  par un même locataire est de 12 ans
Loyers entre 200 et 300€/mois
Maisons chauffées au gaz avec complément électrique.

La règlementation…
PLU : zone UPc, zone urbaine pavillonnaire
Mise à jour du PLU pour la création d’ « un périmètre de prise en considération pour « bordeaux- cité 
Claveau » suivant l’article L11-10 du code de l’urbanisme.
PPRI : réduire la vulnérabilité des constructions.
RT Existant
Permis de construire : déclaration préalable ou permis par unité foncière à préciser.

Gouvernance…
Convention tripartite : CUB, Bordeaux, Aquitanis
Coordination : Aquitanis

Coût de construction…
Démontrer que l’on peut produire une architecture moins chère.
Coût moyen d’un logement collectif  réhabilité (donnée Aquitanis) : 30.000€
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Localisation des typologies

Annexes

échelle 1:2000

0 10 50 100 m

T3 construits entre 1952 et 1955

T4 construits entre 1952 et 1955

T4 construits entre 1955 et 1959

autres constructions



Ensemble à Claveau | Comment | Étude préalable | Construire - Nicole Concordet pour Aquitanis | 2015 39

échelle 1:2000

0 10 50 100 m

T3 construits entre 1952 et 1955

T4 construits entre 1952 et 1955

T4 construits entre 1955 et 1959

autres constructions



40 Ensemble à Claveau | Comment | Étude préalable | Construire - Nicole Concordet pour Aquitanis | 2015

Plan logement Type A - T3
échelle 1:100

Annexes

Logement Type A - T3
plans 1:100
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Logement Type A - T3
plans 1:100

RDC
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Plan logement Type B - T4
échelle 1:100

Annexes
Logement Type B - T4
plans 1:100

0 1 5 m2
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A'
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Logement Type B - T4
plans 1:100

0 1 5 m2
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Plan logement Type C - T4
échelle 1:100

Annexes

Logement Type C - T4
plans 1:100

0 1 5 m2

RDC

A'

façade sur jardin façade sur rue

A
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Logement Type C - T4
plans 1:100

0 1 5 m2

RDC

A'

façade sur jardin façade sur rue

A

R+1

coupe AA'
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Annexes

Localisation 10 maisons
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8 rue Léon Blum
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Exposition du jardin
Sud-Est

Profondeur de la parcelle
13 m

Passage des réseaux
Arrivée des réseaux perpendiculaire à la façade 
dans son prolongement

Occupation du sol
Longueur de parcelle inférieure à 17 mètres,
occupation du sol libre
Possibilité d’extension côté Nord-Est

Exposition du jardin
Nord-Est

Profondeur de la parcelle
17 m

Passage des réseaux
EP à 1,5 m
EU à 2,5 m

Occupation du sol
Longueur de la parcelle égale à 17 mètres, 
occupation du sol libre

Annexes

58 rue Léon Blum
chez Christian et Joëlle Martin

5 rue Meste Verdié
chez Thierry Laroche

13 mètres

7 m

ep

eu

ep

eu

17 
mètre

s6,5 m

N N

Potentiel 10 maisons

zone d’extension possible
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Exposition du jardin
Nord-Ouest

Profondeur de la parcelle
27 m

Passage des réseaux
EU à 1,1 m de l’angle Est de la façade

Occupation du sol
surface parcelle 179 m2

surface existant 41 m2

occupation maximale 71 m2

extension maximale sur existant 30 m2

Exposition du jardin
Nord-Ouest

Profondeur de la parcelle
14 m

Passage des réseaux
EP à 1,7 m de la façade
EU à 2,7 m de la façade

Occupation du sol
longueur de la façade inférieure à 17 m
occupation du sol libre
possibilité d’extension côté Sud-Ouest

3 rue Bradley
chez Huguette et Jean-Paul Laguerre

7 rue du Docteur Souverbie
chez Muriel et Raymond Sognac

27 mètres

6,5
 m

eu

ep

14 mètres

6,5
 m

eu
ep

N N
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Exposition du jardin
Nord-Ouest

Profondeur de la parcelle
17 m

Passage des réseaux
EP perpendiculaire à la façade
EU à 7 m de la façade

Occupation du sol
surface parcelle 126 m2

surface existant 42 m2

occupation maximale 50 m2

extension maximale sur existant 8 m2

Exposition du jardin
Sud-Ouest

Profondeur de la parcelle
15 m

Passage des réseaux
EP à 2 m de la façade
EU à 70 cm de la façade

Occupation du sol
longueur de la parcelle inférieure à 17 m
occupation du sol libre
possibilité d’extension Nord-Ouest

5 rue Francis Jammes
chez Marie-Paule et Michel Fournis

96 rue Léon Blum
chez Michel et Raymonde Fort

13 mètres

7 m

ep

eu 15 
mètre

s

7 m

eu
ep

N N

Annexes

Potentiel foncier 10 maisons

zone d’extension possible
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Exposition du jardin
Sud-Ouest

Profondeur de la parcelle
15 m

Passage des réseaux
RU à 1,8 m de la façade
EU à 3 m de la façade

Occupation du sol
longueur de la parcelle inférieure à 17 m
occupation du sol libre
possibilité d’extension sur le côté Sud-Est

Exposition du jardin
Sud-Est

Profondeur de la parcelle
15 m

Passage des réseaux
EP à 2,3 m de la façade
EU à 1 m de la façade

Occupation du sol
longueur de la parcelle inférieure à 17 m
occupation du sol libre
possibilité d’extension sur le côté Sud-Ouest

301 rue Blanqui
chez Max et Fernande Bertaud

124 rue Léon Blum
chez Patricia Carsoule

15 
mètre

s

7 m

unitaire
eu

15 mètres

7 m

N N
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Exposition du jardin
Ouest

Profondeur de la parcelle
16,5 m

Passage des réseaux
EU à 3 m de la façade

Occupation du sol
longueur de la parcelle inférieure à 17 m
occupation du sol libre
possibilité d’extension Sud-Est

Exposition du jardin
Sud

Profondeur de la parcelle
18 m

Passage des réseaux
EP à 1,3 m de la façade
EU à 2,2 m de la façade

Occupation du sol
surface parcelle 127 m2

extension existante 26 m2

occupation totale 69 m2

occupation maximale 51 m2

excédant d’occupation 19 m2

97 rue Joseph Brunet
chez Maurice et Paulette Tillet

8 rue Léon Blum
chez Pascal et Patricia Raynaud

16,5 mètres

7 m

15 
mètre

s

7 m

eu
ep

N N

Annexes

Potentiel foncier 10 maisons

zone d’extension possible
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Annexes

Extensions possibles espaces chauffées

extension arrière
1 niveau

extension avant
1 niveau

0516 0516

0516

0516

existant chauffé 

50 m2

isolation extérieure 

0516

+5 m2

+0 m2 57 m2

62 m2

67 m2

extension arrière
1 niveau

+10 m2

+10 m2

0516 0516

0516 0516 0516

extension arrière
2 niveaux

extension avant
1 niveau

extension arrière
+ avant
1 niveau

0516 0516
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extension arrière
1 niveau

extension avant
1 niveau

0516 0516

0516

0516

existant chauffé 

50 m2

isolation extérieure 

0516

+5 m2

+0 m2 57 m2

62 m2

67 m2

extension arrière
1 niveau

+10 m2

+10 m2

0516 0516

0516 0516 0516

extension arrière
2 niveaux

extension avant
1 niveau

extension arrière
+ avant
1 niveau

0516 0516
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Annexes

0516

0516 0516 0516

0516

0516

0516 0516

72 m2

77 m2

82 m2

87 m2

extension arrière
2 niveaux

extension arrière
1 niveau

+20 m2

+25 m2

+30 m2

extension arrière
2 niveaux

0516

0516

05160516 0516 0516

extension arrière
2 niveaux

extension fond de jardin
1 niveau

extension fond de jardin
1 niveau

0516 0516

extension arrière
2 niveaux

0516

extension arrière
1 niveau

+15 m2
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0516 0516

72 m2

77 m2
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extension arrière
2 niveaux

extension arrière
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2 niveaux
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extension arrière
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Annexes

0516 0516

0516

0516

0516

92 m2

97 m2

107 m2

117 m2

+35 m2

extension arrière
2 niveaux

extension arrière
+ fond de jardin
1 niveau

extension arrière
+ fond de jardin
2 niveaux

extension arrière
+ fond de jardin
2 niveaux

extension arrière
+ fond de jardin
1 niveau

+40 m2

+50 m2

+60 m2
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Annexes

Extensions possibles espaces interclimatiques

situation arrière
1 niveau

situation arrière
1 niveau

situation arrière
1 niveau

situation arrière
2 niveaux

situation avant
1 niveau

0516 0516

0516 0516

+5 m2

+10 m2

0516 0516

0516 0516 0516

0516 0516 05160516

situation arrière
2 niveaux

situation avant
1 niveau

0516

+15 m2

0516

0516

existant chauffé
isolation extérieure + jardin d’hiver 

5 + 57 m2

10 + 57 m2

15 + 57 m2

7 + 50 m2

0516
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situation arrière
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situation arrière
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situation arrière
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situation arrière
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situation avant
1 niveau
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5 + 57 m2

10 + 57 m2

15 + 57 m2

7 + 50 m2

0516
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Annexes

situation arrière
2 niveaux

situation arrière
1 niveau

+20 m2

+25 m2

05160516

situation avant
2 niveaux

0516

situation arrière
2 niveaux

0516

20 + 57 m2

25 + 57 m2

0516

0516

0516
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Plan identification des centralités libres

Annexes
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échelle 1:2000
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Plan de recoupement des réseaux

Annexes
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1

2
3

17
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15

13
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11
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6
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4
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1 bis

Densité des îlots

Annexes

n°1

9 549 m2

4 332 m2

5 217 m2

45 %

27

19

  8

15 garages
  1 immeuble 
     collectif

ASL

n°2 / 3

21 292 m2

21 292 m2

  8 988 m2

58 %

42

29

13

19 garages
  9 habitations 
     individuelles
  1 résidence

services des 
espaces verts
2  blockhaus

ASL
/ Aquitanis

n°4 / 5

7 467 m2

2 768 m2

4 699 m2

37 %

22

13

  9

1 immeuble 
   collectif

ASL
/ Aquitanis

n°6 / 7

24 388 m2

  8 786 m2

15 602 m2

36 %

18

12

  6

  2 garages
  2 logements      
     collectifs
  1 résidence

centre 
d’animation
1  blockhaus

ASL / Ville
/ Aquitanis

n°8

5 300 m2

2 646 m2

2 654 m2

50 %

22

16

  6

ASL

Îlot

Surface totale

Surface privatisée

Surface espaces communs

Taux de privatisation du sol

Nombre de maisons cité-jardins

Nombre de maisons Aquitanis

Nombre de maisons privées

Autres constructions

 

Construction spéciale

Gestions espaces communs
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n°9

7 184 m2

2 593 m2

4 591 m2

36 %

19

11

  8

11 garages

ASL
/ Aquitanis

n°10

5 460 m2

2 677 m2

2 783 m2

49 %

9

5

4

8  garages
1 bâtiment
   collectif
2 habitations

1  blockhaus

ASL

n°11 / 12

6 449 m2

3 556 m2

2 893 m2

55 %

14

  9

  5

6  garages
5 bâtiment
   collectif

1  blockhaus

ASL
/ Aquitanis

n°13

9 197 m2

3 634 m2

5 563 m2

39,5 %

30

20

10

4  garages

ASL
/ Aquitanis

n°14

7 908 m2

3 396 m2

4 512 m2

43 %

23

16

  7

8  garages

1  blockhaus
bâtiment EDF

ASL
/ Aquitanis

n°15 / 16

14 900 m2

  9 032 m2

  5 868 m2

60,5 %

17

15

  2

12 habitations 
     individuelles
1   bâtiment
     collectif

école 
maternelle

ASL
/ Aquitanis

n°18

20 594 m2

11 735 m2

  8 859 m2

57 %

30

26

  4

8   habitations 
1   bâtiment
     collectif

piscine 
municipale

ASL / Ville
/ Aquitanis

n°19 / 20

10 553 m2

  4 334 m2

  6 219 m2

41 %

30

26

  4

8   habitations

ASL / Ville
/ Aquitanis
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Claveau est situé en zone rouge hachurée de 
bleu, « elle est constituée du secteur urbanisé 
situé sous moins d’1m d’eau en centennal et 
reste urbanisable mais avec des prescriptions 
constructives ».

« C’est la partie du territoire dont l’enjeu principal 
est une urbanisation soumise à des mesures de 
réduction de la vulnérabilité. (...)
Le développement n’est pas interdit. Il est 
réglementé afin de tenir compte du risque 
inondation. Les spécificités présentées dans 
le rapport de présentation, font que les zones 
rouges hachurées bleues comprennent deux 
types de zone au sens du risque encouru face à 
la crue. Le premier type de zone est dit zone de 
stockage ; elle est recouverte d’une hauteur d’eau 
en phase stabilisée de la crue (inférieure à 1 
mètre en centennale). Le second type de zone est 
dite zone de transfert des écoulements ; elle est 
située entre le fleuve et les parties basses de la 
zone urbanisée, elle peut ne pas être recouverte 
d’eau en phase stabilisée de la crue, mais elle est 
le lieu de passage de la lame d’eau dans la phase 
d’expansion de la crue. »

 
Prescriptions

En zone rouge hachurée bleue sont interdits : « La 
construction ou l’aménagement de tout espace 
situé sous la cote terrain nature ».

Sont autorisées les constructions nouvelles à 
condition que « le niveau du plancher habitable 
soit situé au dessus de la cote de seuil centennale 
« CS 100 ».

Sont autorisés les travaux de réhabilitation des 
constructions existantes à condition qu’ils ne 
conduisent  pas à augmenter : 
   - la surface ou le nombre des logements 
existants situés sous la cote de seuil centennale,
   - la capacité d’hébergement de personnes 
vulnérables et à mobilité réduite pour les 
constructions existantes destinées à l’accueil 
spécifique de ces personnes, sous la cote de 
seuil exceptionnelle.

Sont autorisés les changements de destination 
ou les extensions de constructions existantes à 
condition que « les niveaux des planchers situés 
sous la cote de seuil centennale « CS 100 » 
n’aient pas une vocation de logement.
 (...)
Et sous réserve de réduire la vulnérabilité des 
parties de bâtiments existants par l’installation de 
dispositifs (obturations des ouvertures, relèvement 

de seuils ...) destinés à assurer l’étanchéité des 
parties de bâtiment déjà aménagées, situées 
sous la cote de seuil centennale CS 100. »
« Pour toutes les constructions nouvelles et les 
extensions : 
   - les fondations et les parties de bâtiment 
construites sous la cote de seuil centennale 
doivent être réalisées avec des matériaux 
insensibles à l’eau, dit hydrofuges ;
   -  les bâtiments doivent pouvoir résister aux 
tassements différentiels et aux sous pressions 
hydrostatiques ;
   - les installations de production et d’alimentation 
en fluide doivent être situées au dessus de la cote 
de seuil centennale ; en cas d’impossibilité, les 
réseaux et alimentations inondables doivent être 
protégés et il doit être possible de les isoler du 
reste de l’installation ;
   - toutes les parties sensibles à l’eau des 
installations fixes telles qu’appareillages 
électriques ou électroniques, moteurs, 
compresseurs, machineries d’ascenseur, 
appareils de production de chaleur ou d’énergie, 
devront être implantées à une cote supérieure à la 
cote de seuil centennale. »

« D’une manière plus générale, les opérations 
d’envergure portant sur la création ou la 
recomposition d’un quartier feront l’objet d’une 
étude hydraulique générale, permettant une 
réduction de la vulnérabilité et une instruction 
homogène des actes d’urbanisme dans la zone 
concernée et notamment les cotes de seuils. »

Afin de réduire la vulnérabilité

« D’une façon générale, il est recommandé :
   - Chaque fois que cela est possible, de 
construire les planchers habitables ou les 
planchers fonctionnels au-dessus de la cote de 
seuil exceptionnelle,
   - L’installation de dispositifs (obturations des 
ouvertures, relèvement de seuils ...) destinés 
à assurer l’étanchéité des parties de bâtiment 
situées sous la cote de seuil centennale,
   - De prendre toutes les mesures visant à isoler 
les constructions, les équipements sensibles et 
les stocks d’une crue correspondant à la crue 
exceptionnelle,
   - de prévoir des dispositifs de vidange et de 
pompage pour les planchers situés sous la cote 
de seuil de la crue exceptionnelle,
   - d’araser les ouvertures à la cote de seuil 
exceptionnelle pour les constructions à usage 
d’habitation.
   - déplacer les compteurs électriques, 
électroniques, micromécaniques et appareils de 
chauffage à une cote égale à la cote de seuil 

Note de synthèse PPRI

Annexes
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centennale majorée de 50 centimètres pour les 
habitations et majorée de 1 mètre pour tout autre 
type de bâtiment y compris les établissements 
recevant du public,
   - le maintien d’une ouverture de dimensions 
suffisantes, pour permettre l’évacuation des biens 
déplaçables au minimum au-dessus de la cote de 
seuil centennale dans chaque propriété bâtie,
   - d’équiper chaque propriété bâtie de pompes 
d’épuisement en état de marche,
   - d’assurer le remplissage maximum des 
citernes enterrées pour éviter leur flottement 
pendant la période où les crues peuvent se 
produire. »

Conclusions

Sur Claveau, le fait de construire de petites 
extensions va nécessiter des dispositions 
particulières, mais la construction de « fenêtres 
habitées » en façade pourrait servir de rempart 
avec des allèges hautes d’au moins 1 mètre.

Le niveau du sol des extensions chauffées et plus 
grandes reste à définir.

Les maisons étant toutes déjà pourvues d’étages, 
des espaces au-dessus des seuils centennal et 
exceptionnel existent.
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≥ 17 m

≤ 
14

 m ≤ 40 %

En règle générale, et sur un 
terrain de plus de 17 m de 
longueur, le pourcentage 
maximum d’occupation du sol 
est de 40 %

≤ 14m

35%

limite
de 

parcelle

limite
de 
parcelle

≥ 6 m et ≥ H ≤ 17 m

≥ 17 m

façade
avec
baies

2,5 m
limite

usuelle

H

Sur un terrain dont la façade est 
d’une largeur inférieure à 14 m et 
dont la longueur est supérieure à 
17 m, 
les extensions doivent entrer dans 
la bande constructive de 17 m et 
dans le gabarit ci-dessus.

≤ 14m

limite
de 

parcelle

limite
de la bande des 17 m

limite
de 
parcelle

≥ 17 m

≤ 30 m2

≤ 3,5 m

Cependant, sur ces mêmes 
terrains, une extension est possible 
en fond de parcelle, au-delà de la 
bande constructive des 17 m,  
à condition que la surface soit 
inférieure à 30m2 et que la hauteur 
totale  de la construction ne 
dépasse pas 3,5 m.

Note de synthèse PLU
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≤ 17 m

≤ 14m

35%

limite
de 

parcelle

limite
de 
parcelle

façade
sans

baies

≥ 4 m

≤ 17 m

≤ 14m

35%

limite
de 

parcelle

limite
de 
parcelle

façade
avec

baies

Sur un terrain dont la façade est 
d’une largeur inférieure à 14 m et 
dont la longueur est inférieure ou 
égale à 17 m,  
une extension est possible jusqu’à 
4 m de la limite séparative, avec 
percements en façade.

Sur un terrain dont la façade est 
d’une largeur inférieure à 14 m et 
dont la longueur est inférieure ou 
égale à 17 m,  
une extension est possible jusqu’à 
la limite séparative, sans percement 
en façade.




